Zasady pro vystavbu v obci Kostomlaty nad Labem

schvélené usnesenim Zastupitelstva obce Kostomlaty nad Labem €. 13/2026 konaného
dne 29. 04. 2026

PREAMBULE

Obec md povinnost pecovat o trvale udrzitelny a vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potieby svych
obcand, pfi plnéni svych ukoll pfitom dba o verejny zajem. Z tohoto dlivodu se Obec rozhodla pfijmout
tyto zdsady pro vystavbu v Obci, aby doslo k nastaveni mantinel( efektivni spoluprace mezi Obci na
strané jedné a investory na strané druhé.

Cilem téchto zasad je transparentni zverejnéni podminek, za kterych bude Obec vramci svych
samospravnych kompetenci a moznosti podporovat planovanou vystavbu a urbanisticky rozvoj svého
uzemi. Verejnost neni lhostejna k podobé svého okoli, pficemz Obec ma zajem podpofit kvalitni rozvoj
uzemi a efektivni vystavbu zohlednujice pfitom zejména vyvazené zajisténi potreb bydleni, dopravy,
kulturniho rozvoje, sportu, rekreace, ochrany Zivotniho prostfedi a zdravi, pracovnich pfileZitosti,
vychovy a vzdélavani takovym zplsobem, aby vybudované projekty harmonicky navazovaly na
soucasnou tvar Obce a byly pozitivné vnimany generacemi budoucimi.

Koordinovany postup jak Obce, tak i investor(, umozni v€asné odstranéni pfipadnych nepochopeni a
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povoleni zdméru, coz ve svém dUsledku zajisti rychlejsi realizaci samotného stavebniho projektu.

Silici stavebni ¢innost zpUsobuje narlst poctu obyvatel a pracujicich, na které musi Obec adekvatnim
zplUsobem reagovat v podobé posileni kapacity verejné infrastruktury. Za timto Gcelem Obec témito
Zasadami sjednocuje pravidla pro vystavbu a stanovuje financni pfispévek slouZici na ¢astecné pokryti
nakladl vynaloZenych na pfizplUsobeni Verejné infrastruktury zatézi, kterd je kladena prostrednictvim
novych stavebnich zamérua.

Zakladnim vychodiskem pro viestranny rozvoj Gzemi Obce je vedle Uzemniho planu Obce a dalSich
uzemneé analytickych podklad(i Strategicky plan rozvoje Obce, v ném? jsou stanoveny vize a cile rozvoje
Obce

S ohledem na vySe uvedené pfijalo zastupitelstvo Obce tyto Zasady.

cl.1
Zakladni pojmy

Pro ucely téchto Zasad se rozumi:



a)

b)

f)

g)

h)

,Bytovy zamér” je nové postavend bytova jednotka (ve smyslu § 1159 OZ) v rodinném nebo
bytovém domé, pripadné i jakakoli jina stavba, ktera neni rozdélena na jednotky, paklize neni
dan divod pro osvobozeni predmétného zaméru. Déle se za bytové zaméry povazuji i ateliéry

»Nebytovy zamér“ planované stavby, zafizeni, ¢innosti a technologie pro komercni vyuziti
(dale jen ,nebytové stavby“), zejména pak nové budované Ci rozsifované provozovny,
pramyslové aredly, kancelarské prostory, skladové haly ¢i komeréni zény. Pro ucely téchto
Zasad se za nebytovou stavbu povaZuji také odstavné, manipulacni, prodejni, skladovaci nebo
vystavni plochy

»2Zamér” souhrnné Bytové zaméry a Nebytové zaméry

»Financni prispévek” je financni pfispévek na pofizeni, Upravy i uzivani Verejné infrastruktury
dobrovolné poskytovany Obci dle téchto Zasad

,Obec” je obec Kostomlaty nad Labem, a to vCetné jejich casti, tj. Hronétice (véetné osady
Sibice), Lany, Rozko$ a Vapensko

,Planovaci smlouva“ je smlouva mezi Zadatelem a Obci uzaviena podle ustanoveni § 130 a
nasl. zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve spojeni s
ustanovenim § 159 a nasl. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl
upravujici zavazky Zadatele v souvislosti sbudovanim, roziifovanim a Gdribou Vefejné
infrastruktury a podminek prevzeti této infrastruktury Obci a dale zavazek Zadatele poskytnout
Obci za ucelem rozvoje Verejné infrastruktury Financni pfispévek podle téchto Zasad. Vzorova
Planovaci smlouva Obce tvofi pfilohu €. 1 téchto Zasad

»Smlouva o finan¢nim pfispévku” smlouva uzaviend podle ustanoveni § 130 a ndsl. zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu, ve spojeni s ustanovenim § 159 a
nasl. zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist s Zadatelem upravuijici
jeho zavazek poskytnout Obci za Ucelem rozvoje Verejné infrastruktury Financni prispévek
podle téchto Zasad. Vzorova Smlouva o finanénim prispévku Obce tvoti pfilohu €. 2 téchto
Zasad

»Smlouva“ je Planovaci smlouva a/nebo Smlouva o finan¢nim prispévku
,Verejna infrastruktura” je zejména, nikoliv vak vylu¢né:

a. dopravni infrastruktura, napriklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest,
a s nimi souvisejicich zafizeni;
b. obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici naptiklad pro

vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny a seniory, zdravotni sluzby,
kulturu, sport, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

c. stavebni, terénni Upravy nebo jiné Upravy (napt. protihlukové a protipovodnové
opatteni v Uzemi);

d. technickd infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technického vybaveni, naptiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, cistirny
odpadnich vod, stavby ke snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami,
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, verejné
osvétleni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité a elektronické komunikacni
zafizeni vefejné komunikacni sité, produktovody a zasobniky plynu;

e. verejné prostranstvi, plochy zelené, vodni plochy.



j) ,Verejna infrastruktura bezprostredné souvisejici se Zdmérem“ je veskera potfebnd Verejna
infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a fungovani samotného Zaméru, at jiz jde o
rekonstrukci, rozSifeni stavajici Verejné infrastruktury nebo budovani nové Verejné
infrastruktury

k) ,Ostatni vefejna infrastruktura dotcena realizaci Zaméru” dalsi Verejna infrastruktura v Obci
nad rdmec Verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zdmérem, kdy k potrebé jeji
rekonstrukce, rozsifeni nebo zbudovani pfispéje realizace Zaméru

I) ,Hrubou podlazni plochou“ nebo ,HPP“ se pro Ucely téchto Zasad rozumi soucet uzitnych
ploch Zdméru, ktera se pro Ucely téchto Zasad méri uvnitt stén a zahrnuje jednak plochy plnici
funkci, pro kterou je Zamér realizovan, ale i ostatni plochy, které jsou vramci Zaméru
zbudovany, a to napfiklad chodby, schodisté, technické mistnosti apod. Do vypoctu HPP se
zapocitavaji plochy garazi, sklepl, technickych a pomocnych prostor a objektl technické
infrastruktury Zaméru.

a) ,Stavebnik” je investor, developer nebo stavebnik, ktery hodlda na Uuzemi Obce realizovat
Zamér
b) ,Zadatel” je Stavebnik, ktery hodla s Obci uzaviit Smlouvu

c) ,Uzemni plan Obce” je aktualné platny Gzemni plan Obce

d) ,Zasady” jsou tyto zasady pro vystavbu v obci Kostomlaty nad Labem (vCetné jejich ¢asti, tj.
Hronétice (véetné osady Sibice), Lany, Rozkos a Vapensko), jez stanovuji pravidla pro Zadatele
0 novou vystavbu na Uzemi obce Kostomlaty nad Labem (véetné jejich ¢asti, tj. Hronétice
(véetné osady Sibice), Lany, Rozko$ a Vapensko)

e) ,Strategicky plan rozvoje Obce” je aktudlné platny strategicky plan rozvoje Obce, ktery je
zakladnim dokumentem pro dalsi sméry udrzitelného rozvoje Obce

f) ,0Z"je zakon €. 89/2012 Sh., obdansky zakonik

g) ,Z0O0"je zidkon €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)

h) ,SZ“ je zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon

¢l.2
Obecna ustanoveni

2.1 Tyto Zasady pfijima Obec za Ucelem definovani podminek a forem spoluprace se Stavebniky pfi
pfipravé a realizaci jejich Zaméra. Predmétem téchto Zasad je stanoveni pravidel pro realizaci
Zamérd v tzemi definovaném Uzemnim planem Obce.

2.2 Zasady se vztahuji na realizaci Zamér(i a Verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se
Zamérem, neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak. Ze samotnych Zasad nevyplyvaji pro Stavebniky
Zadné naroky vici Obci. Zasady nenahrazuji uzavieni Smlouvy. Postup podle Zasad nenahrazuje
Zadna spravni fizeni ani Zzadna stanoviska, vyjadreni nebo namitky uplatfiované Obci v téchto
fizenich.

CL.3
Uzavieni Smlouvy

3.1 Podnét k uzavieni Smlouvy déva vidy Zadatel, ktery je povinen doloZit a poskytnout Obci veskeré
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4.4

4.5

pozadované podklady potfebné k posouzeni Zaméru a k uzavieni Smlouvy (tj. zejména potrebnou
dokumentaci pro povoleni Zdmeéru). V pfipadé dosazeni dohody o parametrech Zaméru bude se
Zadatelem uzavfena Smlouva, ve které budou specifikovany konkrétni prava a povinnosti Obce a
Zadatele. Planovaci smlouva se uzavira vidy, je-li predmétem stavby Vefejnd infrastruktura &i jeji
rekonstrukce.

Jednani o Zaméru pfislusi starostovi/tce, mistostarostiim/tkam nebo uréenému zastupiteli Obce,
ktefi nasledné predloZi Zdmér k projednani pracovni skupiné Obce. Pracovni skupina bude sloZena
z vedeni Obce a z odpovédnych zaméstnancu.

Nedilnou soucasti téchto Zasad jsou v pfiloze ¢. 1 a ¢. 2 vzory Smluv. Kazda Smlouva bude upravena
takovym zptisobem, aby svym obsahem a Géelem odpovidala celkovému Zaméru Zadatele.

Uzavieni Smlouvy schvaluje vyhradné zastupitelstvo Obce.

Cl.a
Financni prispévek
Finan&ni pFispévek dle téchto Zasad poskytuje Zadatel u kazdého Zaméru, ktery vyvold zvysené
naklady Obce na Verejnou infrastrukturu, nestanovi-li tyto Zasady jinak. Na naklady spojené s
budovanim Ostatni vefejné infrastruktury dotéené realizaci Zaméru tak pfispivd Obci Zadatel
prostfednictvim Finanéniho pfispévku. Obec se zavazuje, Ze Financni prostfedky budou pouZity v
souladu se Zasadami, jednotlivymi Smlouvami a pravnimi predpisy za ucelem a ve smyslu
uvedeném v téchto Zasadach.

Vyse Finanéniho piispévku je uvedena v ptiloze ¢. 3 téchto Zasad. Mezi Obci a Zadatelem bude
uzaviena Smlouva, ve které bude stanovena konkrétni vyse Financniho pfispévku a jeho splatnost.

Uhrada Finanéniho pfispévku nenahrazuje ani nijak nepokryva Ghradu poplatk, nakladd &i jinych
plateb v ramci pfislusnych spravnich fizeni. Financ¢ni prispévek nezahrnuje rovnéz naklady na
vypracovani znaleckych posudk(, odbornych vyjadreni a obdobnych dokumentd. Tyto naklady
nese Zadatel nad ramec Finan¢niho pfispévku.

V pfipadé, 7e se Zadatel rozhodne Zdmér nerealizovat nebo jej nebude moci realizovat poté, co
uhradil Finanéni prispévek ¢i jeho ¢ast podle téchto Zasad a nedoslo dosud k zahajeni vystavby (at
jiz jde o0 Zamér samotny nebo Verejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se Zdmérem), ma
narok na vraceni Financniho pfispévku nebo jeho ¢asti, a to za predpokladu, Ze Obci dolozi
potvrzeni pfislusného stavebniho Uradu, Ze Zamér nebude realizovan. Financni pfispévek se
Zadateli vraci na zikladé jeho Zadosti, kterd mQze byt podana nejpozdéji ve Ihiité 5 let od
okamziku uzavfeni Smlouvy. Financni pfispévek ¢i jeho cast se pripadné vraci nedroceny. O
pfipadném vraceni Finan¢niho prispévku nebo jeho ¢asti bude uzaviena smlouva, popf. dodatek
ke Smlouvé, kterd bude specifikovat podminky jeho vraceni. Finanéni pfispévek Obec Zadateli
vrati cely ve [h(ité 90 dnll od okamZiku, kdy Zadatel spoleé¢né se #adosti o vraceni Finanéniho
prispévku prokaze, Ze veskerad nekonzumovana rozhodnuti souvisejici se Zdmérem podle SZ nebo
veskera spravni rozhodnuti souvisejici se Zdmé&rem pozbyla platnosti a Zadatel nedisponuje ani
jinym rozhodnutim souvisejicim se Zamérem podle SZ nebo spravnim rozhodnutim souvisejicim
se Zamérem, které by mu umoznilo realizaci Zdméru nebo Verejné infrastruktury bezprostfedné
souvisejici se Zdmérem.

Po faktickém zahajeni vystavby Zaméru nebo Verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se
Zamérem dojde k Upravé Financniho prispévku, jestlize dojde ke zméné Zaméru oproti rozsahu
uvedenému ve Smlouvé a soucasné jsou dany objektivni divody, které znemoznuji realizaci



Zaméru v pGvodnim rozsahu v budoucnu at u? Zadatelem nebo jinou osobou, aviak pouze za
podminek uvedenych ve Smlouvach. Pfipadna Uprava Financniho pfispévku bude fesena
dodatkem ke Smlouvé. K Gpravé Finanéniho pfispévku Zadatel Obci prokaze, Ze nedisponuje
jakymkoli platnym rozhodnutim podle SZ pro realizaci Zdméru v plvodnim rozsahu a Ze nyni
platné rozhodnuti souvisejici se Zdmérem podle SZ pocita s upravenym rozsahem Zaméru.

Cl.5
Verejna infrastruktura bezprostfedné souvisejici se Zamérem

5.1 Zadatel zajituje vybudovéni VeFejné infrastruktury bezprostiedné souvisejici se Zdmé&rem. Obec
neni nositelem souvisejicich nakladd.

5.2 Veskera vybudovana Verejna infrastruktura bezprostifedné souvisejici se Zdmérem musi odpovidat
pozadavkim dle platnych a u&innych pravnich predpisd, ¢eskych technickych norem, Uzemniho
planu Obce, téchto Zasad, véetné jejich priloh a uzaviené Smlouvy.

5.3 Obec nema povinnost Verejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se Zamérem budovanou
Zadatelem prebirat. Podrobnosti a specifikace k Zadatelem budované Vefejné infrastrukture
bezprostfedné souvisejici se Z&mérem budou uvedeny v uzaviené Planovaci smlouvé. Obec bude
souhlasit s prevzetim Verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zdmérem budované
Zadatelem pouze tehdy, pokud se na tom se Zadatelem smluvné dohodne a pokud bude tato pIné
odpovidat predem stanovenym pozadavkim dle pravnich predpisl, vydanych povoleni, ¢eskych
technickych norem, Uzemniho planu Obce, téchto Zasad a uzaviené Planovaci smlouvy, bude
vybudovana v kvalité dle predem stanovenych pozadavkt Obce.

5.4 Titulem k prevodu Verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zdmérem budované
Zadatelem bude darovaci smlouva nebo kupni smlouva se symbolickou kupni cenou, zpravidla
1.000,- K¢ bez DPH. Odkup Verejné infrastruktury bezprostredné souvisejici se Z&mérem budované
Zadatelem za vy$&i kupni cenu je moiny, pokud bude dand Vefejna infrastruktura bezprostfedné
souvisejici se Zdmérem pro Obec mimoradné vyznamna.

Cl.6
Osvobozeni od Financniho pfispévku a dalSich poZzadavku podle Zasad

6.1 PInéni podle Zasad neni pozadovéno:
a) je-li Stavebnikem Zaméru Obec nebo pravnicka osoba zaloZzend ¢i zfizena Obci;

b) v pfipadé, kdy Obec ma se Stavebnikem uzavienu smlouvu o pfevodu poZadovaného Zaméru
do vlastnictvi Obce nebo do vlastnictvi pravnické osoby zaloZené Ci zfizené Obci.

c) za Zaméry dle téchto Zasad se nepovazuji stavby pro bydleni s maximalné 2 bytovymi
jednotkami (resp. stavbou nerozdélenou na jednotky), které realizuje fyzickd osoba pro
uspokojeni vlastni individualni potfeby bydleni, jestlize takova stavba neni realizovana v
souvislosti s dalSi vystavbou staveb pro bydleni v téZe lokalité

d) je-li Zdmér realizovan na zakladé prava stavby zfizeného Obci na pozemku Obce ve prospéch
Zadatele.

6.2 PInéni podle Zasad nemusi byt poZadovano, pokud o tom rozhodne zastupitelstvo Obce, v téchto
pfipadech:



a) je-li Stavebnikem neziskova organizace se sidlem v Obci a soucasné Zamér je spolufinancovan
z rozpoctu Obce;

b) nebo v jinych odivodnénych pfipadech, pokud o nich rozhodne zastupitelstvo Obce.

CL.7
Zavérecna a prechodna ustanoveni

s

7.1 Tyto Zasady se obdobné poufZiji i na budovani Verejné infrastruktury u Zamérd, na néz bylo jiz
vydané pravomocné rozhodnuti povolujici jejich vystavbu, v pripadé jejich zmény, kterd bude
vyzadovat opatieni stavebniho uradu.

7.2 Postup podle téchto Zasad nenahrazuje proces spravniho fizeni dle SZ, které je na téchto Zasadach
zcela nezdvislé a podléha reZzimu pfislusné zdkonné uUpravy. Obec nemUZe v Zadném pfipadé
vysledek pfislusného spravniho fizeni pfedjimat ani nijak garantovat.

7.3 Tyto Zasady jsou verejné dostupné a jsou umistény na oficidlnich webovych strankach Obce.

¢l 8
Ucinnost

Uplné znéni usneseni véetné priloh nabyva uéinnosti dnem nasledujicim po dni jejich zvefejnéni na
Uredni desce Obce, tj. 21. 05. 2026.

V Kostomlatech nad Labem
Digitalné podepsal Ing.
lng- Romana Romana Hradilova
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